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Rappel de la procédure de révision allégée ...

18/04/2019

Prescription de la révision du PLU

Délibération prescrivant la révision du PLU

Lorgane délibérant de I'EPCI ou le conseil municipal délibére sur les objectifs poursuivis et

Tenue de la concertation

Arrét du projet de PLU

2 revision du PLUI

libérant de tirer simultanément le bilan de la concertation

Examen conjoint

de I'Etat, de 'EPCI compétent, de la commune, des PPA

- Le procés-verbal de la réeunion d examen conjoint doit étre joint cu d

Tenue d’'une enquéte publique
(durée : 1 mois)

L

au dossier d'enquéte publique

Approbation du PLU
bilité de

SsiD de modification du PLU aprés enquéte publique pour tenir compte des avis joints a lenquéte
publique, des observa

ons du public, du rapport et des conclu s du commissaire enquéteur
Approbation du PLU par délibération de forgane délibérant de I'EPCI ou du conseil municipal

Opposabilité du PLU révisé
Cas des communes situées dans u

un SCoTl approuvé : PLU exécutoire dés les formalités de publicité e

ICI{e exe
r transmis au préfet

ommunes

non couvertes par un SCoT approuvé : PLU exécutoire 1 mois aprés sa transmission

publicité exécuts

Schéma de révision allégée du PLU




Présentation du projet de
revision allegee n°2 du PLU de
Garidech
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/ la Mothe g
- > ’éd BAZUS l
»Boileau : .

> Bord: Haute:

En M Kort %
AV les G a Bourdette

7
i £ les Mo ets\ % . (
jes M°“"“°“§‘ 4 e IAbr/euvom Mainls fas Bruguos,. 4 *.’4 e < Borde
> o) w 3
R , 7 - _EnBosc e la Bergeries ) / En Journes sles Traques; &
() Plerresol )
N En Doual En Daudou

X SN, f’l&s Rayssats

je’Me@neﬁ

s/ En Fontanel

- { 3 /
A / NN IMafol - ) Jes Carretiéres

9 > 2
/- En Craunel Castéra. c¢The 'D@,? l ) Ja Bastisse *
Lavemne aut 2 EnJamimou LN B o ¢ e’
, i o /S s : - tesBirals : fjrante <4, Tabois
les Vitarelles - 77 oulin épll Bas{/\ Mestrim  En Carrieres /- le Chalet Ansazi / ‘Adiols Y Y4 .Je Pigeonnier
~ ~) “ = v,' zo!l. S
i &, \ : < Bouraillony 7] Bordon
IIQQQ Q ) 4 / vl Foub?ne le (hatalgmer
__laBartasse N & % 548y " = \En Bonassié n Vi
Ty s “Rossignol la Régalasse v i ecilire. Estelane iroli
Jouaninet, g I'Homnié Mort.  Hameau Préxempeyre " iles onseillére Esqun'uhs
3 "/ “stlouan. e En Carbes. . /[ 7 20, Y A
\ 20, & Maifagat; o, Fontasse. la Tuilene =3 Massol
4 X A Fort Bez;ang ‘ :
la Landelle / Buele’ /AN
& Coussac

/ ~J
la Bourdetts
la Plaines,

/"= Spagot 1
4 Ia Joliett

VA

o rgne \

Game \ \ iei';:l;morr hateau Trompette, /
Commuﬁé de | < / Chatelercaux\/ ' S RS & En Coutiliou S Saint-Jean de
' \ " .
Lapeyrouse- | ‘°’°’""’ b, 4 o Jfei Dax Lagraves Couderc /) la GarentemrmeriSR
¢ S .anfoulel N 7 Z T o Plcagnou S Sl
Fossatisa i Vi, a8t Sé Mannes % : Madron f’ ayra
A A o N ze 'Balancy / les Pradei 9.:/ T 03 bouysso
\& Sedlan Foulyd mon Fover” — 3 Magré, Aipassalle
Jamebru : ;‘g Bellevue ) 2
Z Tri 3 |le Pescamps-
," g eb\éure \Foucaud les fceaux \]0 2./ e
Cabais 53'83\"9 Monven Vleux X '§ “la Garrigue o
Lapeyrousse- / \‘)o \ |,:> le Marly

Fossat

:'/‘ Ban'anquet
> 2 ‘// N\ 5
% 4 7 /

'7d10y

/ kl‘arg)'; Figarol 4
ins Haut, & las Graves. It
9

I.l f£s Lo
N 3 Cas{elnau : ,\/(_J
2 )% - ({ Persins Bas < .‘«(939,’)
udet’ .- Bordeneuve * Tl 4 Lo ‘;’gche'yllle >
3 4/2 eColm ) \,'"""E/' Ny . ’_,»/ ek i & Xz
. M <= Res AN Castelrasé Y Haut \\bo 2 les()ns \\ N ‘..,-3 ;avergne‘
P~ R ROUq g ,,\\ le Fageh |?> Tmes / /}‘}a urdette Hameaud \ s .\‘\\ b Bran(ard)
8 ~ aques I ; i . ,

N | e/



GARIDECH en quelques chiffres ...

DEMOGRAPHIE & MENAGES

Population en 2015 : 1741 habitants, contre 954 en 1999, soit 50 habitants supplémentaires (+ 5 habitants/an)
Taux de Croissance Annuel Moyen (TCAM) : 3,83 %

Accroissement de la population liée a un solde migratoire et naturel positif

Stagnation de la taille moyenne des ménages passant de 2,8 depuis 1999

LOGEMENT

La commune compte 658 logements en 2015 (353 en 1999) :

- 631llogements en résidences principales (95,9%)

- 9logements en résidences secondaires (1,4%)

- 18 logements vacants (2,7%)

Un parc de logements dominé par la maison individuelle (91,5%), de grande taille T4 et + (88,7%) et occupé par
des propriétaires (82,5%).

Un parc de logements relativement récent / 44,5% des ménages ont emménagé depuis moins de 10 ans.

ECONOMIE ET AGRICULTURE

En 2015, 81,1% d’actifs (taux en augmentation entre 2010 et 2015).

Une baisse de la part des inactifs (18,9% en 2015, contre 19,5% en 1999)
La commune compte 478 emplois sur le territoire

83,8% des actifs travaillent en dehors de la commune.

111 entreprises créées sur le territoire entre 2011 et 2018
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Rappel des fondements du
PADD
(PLU approuve le 07/06/2012)



Les fondements du PADD...

SCENARIO DE DEVELOPPEMENT

Le Plan Local d'Urbanisme sera donc dimensionné pour accueillir 37 a 38 nouveaux habitants par an (pour
atteindre 2500 habitants en 2030) et produire environ 460 nouveaux logements, soit une densité moyenne de
15 logements/ha

Lobjectif clairement établit par la municipalité est de poursuivre la croissance démographique, résidentielle et
économique du territoire dans le respect des prescriptions du SCOT Nord Toulousain.

Le projet communal approuvé en 2012 se décline en 4 objectifs présentés ci-dessous:

AXE 2
AXE 3
Prévoir des
AXE 1 . Permettre AXE 4
.. amenagements . . ;
aitriser le implantation de réserver la
Maitriser | Comnf’unaux Vimplantation d P I
rythme de nouvelles ualité des
, ./ . . accompagnant le .., b
l'urbanisation . activités espaces naturels
développement . .
urbain économiques
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Projet d’Aménagement et de Développement durable -

document graphique
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GARIDECH
Elaboration PLU

A.D.D - PLAN DPAMENAGEMENT

DE DEVELOPPEMENT DURABLI
Axe 1 : MAITRISER L'URBANISATION FUTURE ET
CONFORTER LES LIAISONS INTERQUARTIERS

R er ['urbanisation

du centre du village

Combler les dents creuses dans les zones urbaines existantes

Créer un quartier mixte (habitat, éguipement) relinnt le village et les commerces
Zone 4'Urbansiation & court terme.

Zones d*Urbanisation A moyen ct lorg termes maintenucs dans le PLU

'@ MONTASTRUC LA Maintien de la zone urbaine du hameau Prexempeyre
1 ‘ CONSHPLM Permettre I'évolution mesurée des constructions
w9 =7
rghenbon @ o ° Axe 2 : CONFORTER L'ACTIVITE ECONOMIQUE
.. - Maintenir les zoncs d'activités existantes
.J.._ ,'. Créer une nouvelle zone d'activité en liaison avec 1'autoroute
L
\ ,"'
2. 7 o®  Axe 3 : PRESERVER LE PATRIMOINE
/i

@)
&

Préscrver I'espace agricole

h
Préserver les espaces boisés et les parcs

4 2 Préserver la vallée du Girou (trame bleve du SCOT)
%N 1 9 “i22  Protéger le corridor écologique par une trame verte
. @  Protéger o biti de caraciére
i Q 2
T ™ ———p» Créer des liaisons douces inter-quartiers
.-.. Préscrver la vue sur I'Eglise
o
®
s

PLU de GARIDECH - PADD

20



Description du projet de
modification du perimetre de la
zone AUE destinée au
déeveloppement économique



Description du projet de modification du périmétre de la zone AUE

Le présent projet de révision allégée a pour objectif de procéder a un ajustement du document
graphique concernant la zone AUE du secteur de Lagarrigue (zone d’activité économique et
commerciale) située au Nord-Est de la commune.

Les modifications portées au dossier de PLU ont induit la reprise de 'OAP réalisée sur ladite zone
dans le cadre de la révision allégée n°1 approuvée le 11/04/2018.

Le SCOT Nord Toulousain autorise une
enveloppe fonciere de 8 ha dédiée au
développement des activités
économiques et une enveloppe de 6 ha
dédiée au développement des activités
commerciales.

Aujourd’hui, I'actuelle zone AUE (partie
Nord) de la RD45b représente une surface
de 6,03 ha. A cela s’ajoute un classement
supplémentaire de 1,71 ha, soit un total
de 7,74 ha. La présente modification est
donc compatible avec les orientations du
SCOT Nord Toulousain.

(| 18/04/2019 ' | 11



Présentation des modifications apportées au document graphique

La présente modification consiste a déclasser la parcelle section A 705 de la zone AUE en zone agricole et de
repositionner une surface sensiblement équivalente sur la parcelle A 271 le long du chemin des muriers en
continuité de la zone AUE aujourd’hui en quasi-totalité batie. Cette évolution de zonage répond a une
problématique de rétention fonciere connue sur le secteur qui compromet le développement économique et
commercial de la commune de Garidech tel que défini au SCOT Nord Toulousain.

Extrait du zonage AVANT Extrait du zonage APRES

(o)

! 0%%%
1 "
. Ap

mlmmﬁ
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Présentation des compléments apportés a ’OAP (réalisée lors de la RA1)

L'objectif poursuivi a travers 'OAP est d’inscrire les dispositions concernant les principes d’acces et
de desserte.

Il s'agira notamment de relier la voirie déja existante avec celle a créer sur le versant Sud de la zone.
Cette voirie devra étre aménagée en double sens de circulation.

L'OAP vient également apporter des précisions quant a la préservation du sentier de randonnée
intercommunal existant a I'interface entre la ZAE existante et son extension programmée.

Aussi, une bande tampon enherbée, végétalisée et plantée devra étre réalisée sur la partie Ouest de
la zone en limite avec les zones Ah (zones habitées en zone agricole), cela pour limiter les nuisances.
Le boisement situé sur la parcelle 272 est quant a lui préservé dans son enveloppe existante et au
titre des EBC au document graphique.
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Présentation des compléments apportés a I’'OAP (réalisée lors de la RA1)

PLU de Garidech
Orientation d’Aménagement et de Programmation - Zone économique

Rande Lo LEGENDE
wylludints @ eoknlle
(5 ardott s siomceon] Zone AUE dédiée au développement économique

Bande tampon végétalisée et enhervée d'une
épaisseur de 3 metres minimum & maintenir

« Vobirie de desserte interne & créer
Sentier de randonnée & préserver
Limite non-aédificandi
Limite des hauteurs (6 B gm)

» Espaces boisés arbustifs & COnserver ou créer
haie opague & cTéer, essences varides caduques
et persistantes (emprise minimsle de Sm de large
15 metres le lonk de 12 voie d'acces !l‘AﬁB)

Espaces sensibles & traiter de facon qualitative
Dépots interdits

Stationnement autorisé uniquement en espaces
sménagés, securisés et végetalisés (1 arore de
haute tige pour 3 puces)

= Route & BIS IR Arbres de haute tige A conserver ou planter
e Hauteur minimale de 12m taille adulte

T R

Espaces verts de qualité i créer ou conserver,
vegétation rase (vmhm upmemr)

Traitement qualitstif imposé de chaque fsgade
visible depuis ces axes

Batiment patrimonisl & préserver

Gestion des eaux pluviales 3 assurer, pose de
clotures et grillages interdite, espace i maintenir
ouvert, enrochement interdit (traitement paysager
qualitatif, intégrant 1a gestion 'qualitstive et
quantitative des egux pluviales avec gestion
différenciée des hauts de toiture et des eaux de
ruixsenemem. Réutilisation partielle des eaux de

Citadla Consell - Julllet 2018
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Les incidences potentielles sur I’environnement, la qualité des paysages et I’agriculture

AGRICULTURE :

La zone AUE initialement matérialisée
sur la parcelle 705 concernait un Tlot
déclaré a la PAC 2017 (culture de

tournesol) pour une surface de 1,4 ha.

RPG - 2017
INFORMATIONS PARCELLE

Le projet de modification de zonage de la OS] e - B1é dur drhiver
zone AUE impacte également un ilot

déclaré a la PAC en 2017 (culture de blé
dur d’hiver) pour une surface de 1,7 ha.

ENVIRONNEMENT :
La parcelle n’est concernée par aucun
périmétre d’inventaire naturaliste

PAYSAGE :

La modification de zonage envisagée n’a
pas d’incidence notable sur
I'environnement, ni sur le caractere
remarquable des paysages de la
commune, au contraire, elle doit
permettre une meilleure intégration du
bati dans son environnement en
continuité directe d’un espace déja
artificialisé a vocation économique.

(| 18/04/2019 15



Analyse de la compatibilité avec les prescriptions du SCOT Nord Toulousain

Eléments de repére spatial
[ | Bassin devie —— Autoroute ——= Autoroute en projet
)" Zonesurbanisées 4fin 2010 ==== Nationale
1 = Hydrographie === R structurante = == RO en projet
Voieferrde - - - Projetl@V —— Liaison transversale
Organiser at préserver une trame verte at bleus
Protéger des espaces naturels

I Espaces naturels emarquables [ Natura 2000
Espaces naturels de qualité notable
Préserver des continuités écologiques
Continuités écologiques bl
== Continuitds écologiques vertes
s Poyrtioins de continuite Soologique sous contrainte (recommandation)
Mieux distinguer et qualifier les espaces urbains et ruraux
Repérer les limites urbain/rural
Couronne verte autour de agglomération toulousaine

‘ \ Y ‘ ' Principales coupures durbanisation
. Préserver ou améliorer les qualités paysagéres
= L y ™ Frincipales entrées d ville
FI1>
£ ’ Organiser et @ncadrer les extensions urbaines sur le territoire

Privilégier les extensions urbaines & partir des villes,
villages ou des principaux quartiers (en nombre dhectares)

A [g FPotentiel foncier maximum dedéveloppement
de nouvelles zones urbaines mixtes (toutes destinations)

¥ Sensprivilégié dectension urbaine mixcte

Préciser les extensions urbaines complémentaires
pour des destinations spécifiques (en nombre d'hectares)

[[ Potentielfoncier maximum dévaolu spédfiquement aux activités dconomigues
[[] Potentiel foncier i dévolu spédfiquement aux activités commerdalas

COMImETCiales
SUITaces sond Il schematiguement el dovent Necessalement e IEfner au
locaiisations pius préclses mentionnées au recueil carfographigue di DAAC nsEE au DO0.

@ Les &quipements majeurs acuels et programmeés & trés court terme

Sources : Syrdicat mixts du 3CoT Nord Toulousain, ATD
-] 25 Skm
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a c (e Id 0 Daltll e aVve C DIe DUO U O 010 0 O a
Légende
0. - Consommation d'espace
e B Espace urbain individuel diffus
ad [ Emprise commerciales
No/ /
Nl J8

—Typologie des espaces

, Surface en Ha
consommeés

0,54

0,62
encore disponibles
EHEA 2 corrigées suite aux informations Extension de lazone AUE L71
tranSiises e nupe lors de Yexamen conjoint
& Il'llln.l_l T T T Tt -1-# lj 7 A ‘ N TOTAL 7'49
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Afin de permettre I'adaptation du Plan Local d’Urbanisme présentée ci-dessus, la commune de
Garidech a souhaité engager une procédure de révision allégée n°2 de son Plan Local d’Urbanisme,
par délibération du Conseil Municipal, en date du 26/09/2018, en application de I'article L.153-34
du Code de I'Urbanisme.

A noter que cette adaptation ne remet pas en cause |I'économie générale du document mais
nécessite une adaptation reglementaire pour poursuivre le développement économique et
commercial du territoire dans le respect des prescriptions du SCOT Nord Toulousain.

La présente procédure vise a répondre favorablement au développement des activités
économiques et des emplois sur le territoire communal.

Conformément a l'article L.153-34 du Code de I’'Urbanisme, les modifications proposées
n’impactent en rien I'’économie générale du projet du Plan Local d’Urbanisme de Garidech, car elles
permettent de répondre favorablement aux évolutions et aux projets constatés sur le territoire
communal.

18/04/2019 18



Révision allégée n°2 du PLU de Garidech

Réunion d’examen conjoint sur le
projet de révision allégee n°2 du
PLU de Garidech19
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