


  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

  

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

 



I. Préambule 
1. Le document de planification en 

vigueur 

• 

• 

• 

• 

• 

2. Cadre législatif 

• 

• 

• 

• 

 



II. Le contexte communal  
1. L’influence de la métropole 

toulousaine  

 



2. Le SCoT Nord Toulousain 
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3. La dynamique de 
développement 
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VARIATION DE LA POPULATION

solde naturel solde migratoire Variation



 

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016

Logements vacants 14 23 28 22 9 9 17 20

Résidences secondaires 6 11 5 8 4 7 3 10

Résidences principales 94 112 167 231 340 532 569 636

Personnes par ménage 3,3 3,3 3,1 3 2,8 2,8 2,8 2,8
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4. Le PLU en vigueur 
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III. Les objectifs poursuivis dans 
le cadre de la modification du PLU 

 

• 

• 

• 

• 

 

• 

• 

 



1. L’ouverture à l’urbanisation de 
la zone AU0 de Plano de Bru 

 L’Orientation d’Aménagement et de 

Programmation 
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 Le règlement écrit  

ZONE AUh 

Occupations et utilisations des sols :  

 

ARTICLE AUh 1 – OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL 

INTERDITES 

1. 

2. 
3. 
4. 

5. 
6. 
7. 



8. 
9. 
10. 

ARTICLE AUh2 – OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL 

AUTORISEES SOUS CONDITIONS 

1 

2 

3 

4 

Réseaux et voiries :  

ARTICLE AUh 3 – ACCES ET VOIRIE 
1 – Accès : 

2 – Voirie nouvelle : 



ARTICLE AUh 4 – DESSERTE PAR LES RESEAUX 
1 – Eau potable : 

2 – Assainissement : 

2.1 – Eaux usées : 

2.2 – Eaux pluviales : 

3 – Réseaux divers : 

 

Implantation et gabarit des constructions :  



ARTICLE AUh 6 – IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

 
Toute construction nouvelle devra être implantée avec un retrait : 

− 

− 

ARTICLE AUh 7 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

- 

- 

ARTICLE AUh 8 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES 

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME 

PROPRIETE 

ARTICLE AUh 9 – EMPRISE AU SOL 



ARTICLE AUh 10 – HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

Aspect et intégration des constructions :  

• 

• 

• 

• 

 

ARTICLE AUh 11 – ASPECT EXTERIEUR – CLOTURES 

1 – Façades :  

2 – Toiture :   

3 - Clôtures : 

− 

− 



ARTICLE AUh 12 – STATIONNEMENT DES VEHICULES 

1 – Construction à usage d’habitat : 

2 – Activités de services : 

ARTICLE AUh 13 – ESPACES BOISES CLASSES – ESPACES 

LIBRES – PLANTATIONS 
1 Dispositions générales : 



2 Dispositions particulières aux opérations d’ensemble : 

ARTICLE AUh 14 – COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS 

 



 Le règlement graphique  

 



2. La réalisation de quelques 
évolutions mineures 
complémentaires  

 L’évolution des emplacements 
réservés 

• 

• 

• 

 

Lycée de 

Gragnague 
ER à créer 



 





 Diverses adaptations du règlement 
écrit  

Généralités :  

 

ZONE AUE :  

 

− 

− 

 

ZONE AU0 :  

 



IV. La compatibilité du projet 

avec les plans et programmes 

1. La compatibilité avec le PADD du 

PLU en vigueur  

 L’ouverture de la zone de Plano de Bru 

• 

o 

▪ 

o 

▪ 

o 

▪ 

o 

▪ 

o 



 La création 

d’emplacements réservés  

• 

o 

▪ 

o 

▪ 

o 

▪ 

• 

• 

• 

  



2. La compatibilité avec le SCOT  

 L’ouverture de la zone 

AU0 de Plano de Bru 

Consommation d’espace 

(P115) 

 

 



Densité (P116) 

 

Production de logements sociaux (P106) 

 



V. Incidences de la modification sur 
l’environnement 
1. Incidences des orientations 

d’aménagement 

- 

- 

2. Incidences des modifications du 
règlement écrit 

- 

- 

- 

3. Incidences des modifications du 
règlement graphique 

  



4. Principales incidences de la 
modification du PLU 

Impacts sur les espaces agricoles et forestiers et 

leur fonctionnalité :  

 

Incidences sur les sites Natura 2000 : 

La qualité paysagère, urbaine et le patrimoine 

culturel 



 

1. Notice explicative : annexe 

Etude L 111-8 du CU - Amendement 

Dupont 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 



I. Préambule 
1. Objet de l’étude  

• 

• 

• 

 



2. Cadre règlementaire 

 



II. Analyse du site 
1. Périmètre d’étude  

 Localisation de la commune  

 



 Localisation du site  

 

 



2. Contexte règlementaire  

 

 



3. Contexte paysager 

  La topographie 

  



  L’occupation du site  et le contexte 
urbain 

• 

• 

 



  



 Les séquences paysagères 

 



 



  



4. Contexte environnemental 

  Les zonages écologiques 
règlementaires et de gestion 

  Les zonages écologiques 
d’inventaires 



  



 La trame Verte et Bleue 

  

 



5. Les déplacements  

  Le réseau routier 

 

 



 



  Les accès au site  

 Les mobilités douces  

Lycée de 

Gragnague 



  Les transports en 
commun  

• 

• 

• 

 



6. Les risques et nuisances  

  Les risques 

• 

 

• 

 

• 

  Les pollutions et nuisances  

• 

• 



 



  La sécurité des déplacements   



III. Le parti d’aménagement 
retenu 
1. Enjeux  

  

une perspective 
visuelle à 
préserver

une lisibilité de 
l'entrée de ville 

à améliorer

une 
urbanisation à 

parachever

une accessibilité 
de la zone à 

sécuriser

un maillage 
piétionnié à 
compléter 

une trame 
végétale à 
densifier



  



2. Projet d’aménagement  

• 

• 

• 

• 

• 

 



 



 



 



 Scénario n°4 : scenario retenu  

CHIFFRES-CLES 
- Superficie du site : 2.3ha 
- Habitat : 

• 9 logements intermédiaires 

• 15 logements groupés 

• 21 lots libres 
- Densité : 

•  20 lgt/ha 



3. Mesures des effets du projet 
d’urbanisme  

 Projet de règlement de la zone AUh :  

Article AUh1 : Occupations et utilisation du sol 

interdites  

Article AUh2 : occupations et utilisation du sol 

autorisées sous conditions 

Article AUh6 : Implantation des constructions par 

rapport aux voies et emprises publiques 

• 

• 



 

Article AUh7 : Implantation des constructions par 

rapport aux limites séparatives 

 

Article AUh9 : Emprise au sol  

Article AUh10 : Hauteur des constructions 

Article AUh11 : Aspect extérieur – clôtures  



• 

• 

• 

• 

• 

 

Article AUh13 : espaces boisés classés – espaces 

libres – plantation   

  



 L’orientation d’Aménagement et de 
Programmation 

• 

• 

 



 Préconisations 

Qualité de l’architecture, de l’urbanisme et des 

paysages  

- 

o 

o 

o 

- 

o 

o 

- 

o 

o 

- 

o 

o 

o 

- 

o 

o 

Risques/Nuisances/Pollutions  

- 

o 

o 

o 

- 

o 

o 

o 

 

Accessibilité/Sécurité  

- 

o 

o 

o 



-  

o 
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